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Einzelhandelsmarkt-
uberblick

Retail-Vermietungsmarkt insgesamt stabil



Einzelhandelsvermietungsmarkt zeigt

sich bestandig

Trotz der grolen politischen und wirtschaftlichen Un-
sicherheiten erzielt der Einzelhandelsvermietungsmarkt
im ersten Halbjahr 2022 ein stabiles Ergebnis von
218.400 m? vermittelter Fliche bei 472 Mietvertragsab-
schlussen. Damit liegt das Umsatzvolumen 3,5 % tber
dem des ersten Halbjahres 2021, bei der Anzahl der Deals
gab es ein Plus von 5 %. Die meisten Deals wurden im
zweiten Quartal des laufenden Jahres verzeichnet, rund
20 % mehr als in den ersten drei Monaten.

Eine aktuelle Umfrage des HDE (Handelsverband
Deutschland) unter 800 Unternehmen kommt zu dhnli-
chen Ergebnissen. Im ersten Halbjahr 2022 verzeichneten
rund die Halfte der Handelsunternehmen im Vergleich
zum Vorjahr steigende Umsétze, deutlich zuriickhalten-
der wird die Entwicklung flr die zweite Jahreshalfte von
den Unternehmen eingeschatzt. Hier rechnet nur noch
jeder flnfte der Befragten mit steigenden Umsatzzahlen.
Die Griinde hierfur liegen in der verringerten Kaufkraft
der Konsumenten bedingt durch die hohe Inflationsrate

Verfiigbarkeitsquote Big 9 - H1 2022
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und die unklare Versorgungslage mit russischem Gas flr
die kommende Heizperiode, die zusatzlich zur Verunsi-
cherung der Kunden beitragt.
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Gastronomen und Lebensmittelanbieter mieten die

meisten Flachen Flachenumsatz nach Branchen

Bei der Verteilung der Deals nach Grofienklassen gibt es 13%

innerhalb der einzelnen Kategorien nur marginale Ver- \

schiebungen im Vergleich zum Vorjahreszeitraum. Zu \ 20
den gefragtesten Grofienklassen zahlen traditionell die <

beiden kleineren Kategorien < 100 m?/100 - 250 m?. Mehr

als die Halfte der Abschlisse wurden hier verzeichnet. Q1-22022:
218.400 m?

4%—
Rund ein Drittel der Nachfrage entfallt auf die beiden

mittleren Kategorien, ab 250 - 500 m?/500 - 1.000 m?.
Dieses Segment waren im ersten Halbjahr 2022 starker
nachgefragt und legte um drei Prozentpunkte zu. Der
Anteil der GroRfléchen ab 1.000 m? liegt konstant bei 0% 26 %
13 %. Hauptabnehmer der Flachen war die Gastrono-

mie-/Foodbranche mit 161 Abschlissen, sie interessierte

sich hauptséchlich fur die kleineren und mittleren Gro- Textil Sport/Outdoor
.. . B Gastronomie/Food Telekommunikation/Elektronik
@enklassgn, wahrend der l\l-achfrageschvverpun‘kt bei den B Gesundheit/Beauty B Schmuck/Juwelier
Textilanbietern auf den Klein- sowie den Groliflachen ab B Heim-Haus-Wohnbedarf M Bank/Versicherung
1.000 m? lag. Hier schlugen 111 Deals zu Buche. Warenhaus Sonstiges
Schuhe/Lederwaren

Big 10 insgesamt mit gutem Ergebnis
Die Flachennachfrage in den Big-10-Standorten hatte

bereits in der zweiten Jahreshélfte 2021 wieder angezo- Hamburg (12.500 m?) und Kéln (12.200 m?). Beim
gen, dieser Trend setzt sich auch im laufenden Jahr fort. Spitzenreiter Berlin hat sich die Nachfrage deutlich
Mit 83.400 m? entfallt fast 40 % des Vermietungsvolu- belebt, internationale Neuzugdnge waren z. B. die
mens auf die Metropolen. Zu den Stadten, die teilweise US-amerikanische Restaurantkette Big Easy, die
mit deutlichem Umsatzplus ins Vermietungsjahr ebenfalls aus den USA stammende Sportmarke Lids
2022 gestartet sind, gehoren Berlin (24.300 m?), und der polnische Non-Food Discounter Pepco.
Anzahl Deals Q22021 Q32021 Q42021 Q12022 Q22022
gesamt 246 292 210 213 259
Anteil Big 10* 32% 45 % 53% 50 % 39%
Anteil internationale Konzepte 48 % 53% 60 % 50 % 52 %
Flichenumsatz Q22021 Q32021 Q42021 Q12022 Q22022
gesamt (.000 m?) 112,4 122,7 100,5 109,2 109,3
Anteil Big 10* 29% 39% 45 % 45% 31%
Anteil internationale Konzepte 60 % 66 % 72 % 65 % 60 %

* Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg, Hannover, Koln, Leipzig, Minchen, Nirnberg, Stuttgart
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Vermietungsabschliisse nach Ladengrofle
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Basis: 472 Mietvertragsabschlisse, Q1-2 2022

Verteilung Flachenanteile Textilien

7%

Young Fashion Textildiscounter

M Bekleidungshaus DOB/HAKA
W Exklusive Mode HAKA
B DOB KIKO

Basis: 73.800 m?, Q1-2 2022

In Hamburg stand der Neue Wall mit sechs Anmietungen
im ersten Halbjahr wieder stéarker im Fokus der
Einzelhdndler. Die Domstadt Koln konnte sich nach
einem schwachen ersten Halbjahr 2021 in diesem

Jahr Platz drei sichern. Ebenfalls positiv entwickelt
haben sich Leipzig und Nirnberg. Fir fiinf der zehn

Startseite

wichtigsten deutschen Einzelhandelsstandorte féllt das
erste Halbjahr 2022 nicht ganz so erfolgreich aus, sie
liegen zwischen 6 % - 75 % unter dem Vorjahreswert.
Hier zeigt sich, dass auch die groRen Metropolen noch
immer mit den Auswirkungen von Corona zu kdmpfen
haben und die Retailer angesichts der hohen Inflations-
rate und den weiter steigenden Energiepreisen zum Teil
einen zuriickhaltenden Kurs bei der Expansion fahren.

Textilbranche wieder auf dem Vormarsch

Nachdem die Textilbranche (73.800 m?) ihre Fiihrungspo-
sition beim Flachenumsatz nach Branchen in den letzten
beiden Jahren immer 6fter gegen die Gastronomie-/
Foodbranche verteidigen musste, konnte sie sich zum
ersten Halbjahr 2022 mit einem Anteil von 34 % wieder
an die Spitze setzen. Drei Viertel des Vermietungsumsat-
zes wurden von Young-Fashion-Anbietern und
Bekleidungshausern bestritten. Fir die Young-Fashion-
Sparte waren New Yorker und die Bestseller-Gruppe - mit
jeweils fiinf neuen Flachen - besonders aktiv. Bei den
Bekleidungshdusern zeigten sich insbesondere das neu
gegrindete Modehaus Aachener mit drei Neuer&ffnun-
gen expansiv, aber auch P&C, u.a. mit seinem danischen
Konzept ,Magasin du Nord*. Die Gastronomie-/
Foodbranche (57.700 m?) erreicht nur 26 %. Hier fehlte es
vor allem an grof¥flachigen Anmietungen. Etwas an
Schwung verloren haben auch die Anmietungsaktivitdten
der Q-Commerce-Unternehmen. Der starke Konkurrenz-
druck zwingt z. B. den finnischen Player Wolt dazu, seine
eigenen Warenlager zu schliefen. Fir die Auslieferungen
im Lebensmittelbereichbereich wird zukinftig eine
Zusammenarbeit mit klassischen Einzelhandelsketten
wie Nah&gut oder Tegut angestrebt.

Auf dem dritten Rang liegt der Gesundheit-/Beauty-Sek-
tor (18.900 m?), mit einem Anteil von 9 % fast gleichauf
mit dem Vorjahresergebnis. Rund die Halfte des Flachen-
umsatzes geht auf das Konto der Drogeriemarkte, vor al-
lem expansiv zeigte sich Rossmann mit vier neuen Fla-
chen. Fir die Optikersparte ist Mr. Spex weiterhin auf
Wachstumskurs und erweiterte seine stationdre Prasenz
um finf Standorte. Die mittlerweile 50 Filialen des ur-
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springlich als reiner Onlinehandler angetretenen Unter-
nehmens befinden sich fast alle in Deutschland. Es folgt
die Heim-Haus-Wohnbedarfssparte mit einem Minus von
drei Prozentpunkten gegenliber dem ersten Halbjahr
2021, ebenso wie die Sport-/Outdoorbranche, die um
ganze 7 Prozentpunkte nachgab. Die grolRen Sporthauser
hielten sich mit Anmietungen zurick, lediglich Globetrot-
ter sicherte sich zwei Fldchen in der Grékenordnung von
1.000 m?. Die fiinf weiteren untersuchten Branchen zei-
gen konstante Werte verglichen mit dem Vorjahr.

Verfiigbarkeitsquote auf hohem Niveau stabil

Die JLL-Verflgbarkeitsquote zeigt im ersten Halbjahr
2022 fast konstante Werte im Vergleich zum
Vorjahreshalbjahr. Es war lediglich ein leichter Anstieg
der Flachenverfiigbarkeit um einen Prozentpunkt auf

16 % ist zu verzeichnen. Vor allem die bereits erfolgten
und noch erwarteten Schlielsungen der Karstadt/Kaufhof
Waren- und Sporthduser lassen die Flachenverflgbarkeit
auf diesem Niveau verharren, sicher auch weil noch nicht
Uberall Nachnutzungen feststehen.

Damit stehen dem Markt fir die ausgewerteten Big 9-
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Durchschnitt Spitzenmiete Big 10

Durchschnitt Spitzenmiete Deutschland**

* Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg, Hannover, Kéln, Leipzig, Miinchen,
Nirnberg, Stuttgart,
** Basis 66 Stadte
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Standorte 308.200 m? bei 342 Ladeneinheiten zur
Verflgung. In Disseldorf wird mit 10,3 % die niedrigste
Quote bzgl. der Verfligbarkeit nach Flache ausgewiesen,
in MUnchen ist die Quote mit 9,7 % bei der Anzahl der
verflighbaren Laden am niedrigsten.

Spitzenmieten geraten weiter unter Druck

Die Spitzenmieten im Einzelhandel gaben im Vergleich
zum ersten Halbjahr 2021 deutschlandweit noch einmal
um 1,8 % nach. Am stabilsten zeigen sich die Stadte in
der Einwohnerklasse 100- 250.000, hier betrug der Riick-
gang lediglich 0,7 %. In den groRRen deutschen Stédten
mit mehr als 500.000 Einwohnern verloren die Spitzen-
mieten 1,7 %. Die grofRten Einbulien verzeichnete die
Kategorie 250.-500.000 EW mit 4,5 %. Auch die Big 10
mussten Mietpreisriickgédnge von durchschnittlich

1,7 % hinnehmen. Wobei nur vier Standorte zwischen
3% und 7 % ricklaufige Mieten verzeichneten, in sechs
Metropolen blieben die Werte konstant.

Bis zum Jahresende wird zumindest in der Toplage von
stabilen Spitzenmieten ausgegangen, weitere punktuelle
Mietpreisrickgadnge aulerhalb der Spitzenlagen konnen
aber nicht ausgeschlossen werden.
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Die Investorennachfrage nach innerstadtischen bleiben die Spitzenrenditen daher auf einem unveran-
Geschéftshausern ist, wie schon im Jahr 2021, verhalten. derten Niveau. Sie liegen fir die Big 10 derzeit zwischen
Dennoch werden flir Top-Immobilien in den besten 2,4 % (MlUnchen) und 3,7 % (Hannover und Nirnberg).
Lagen unverdndert hohe Preise bezahlt. Zur Jahresmitte

Vermietungsumsatz Einzelhandel (in m?)

Veranderung Durchschnitt

Stadt H12022 H12021 202021 2017-2021
Berlin 24.300 17.100 42 % 36.700
Hamburg 12.500 3.100 303 % 20.000
Koln 12.200 5.700 114 % 19.400
Disseldorf 9.000 13.500 -33% 20.900
Minchen 6.800 7.200 -6% 15.400
Frankfurt/Main 6.700 7.800 -15% 14.600
Stuttgart 4.400 5.500 -20% 9.900
Leipzig 4.400 1.100 300 % 9.200
Nirnberg 1.900 700 171% 3.800
Hannover 1.100 4.400 -715% 5.000

Spitzenmieten im Einzelhandel in den Big 10

Veranderung Prognose

Stadt (Straf3e) Q2 2022 Q2 2021
Miinchen (Kaufingerstrale-Marienplatz) 340 340 > 340
Berlin (TauentzienstralRe) 300 310 ] 300
Frankfurt/Main (Zeil) 280 290 L) 280
Disseldorf (Konigsallee) 275 275 > 275
Hamburg (Spitalerstralie) 265 265 > 265
Stuttgart (Konigstralde) 250 260 3 250
Koln (Schildergasse) 235 235 > 235
Hannover (Georgstrale, Bahnhofstrafle) 175 175 > 175
Nirnberg (Ludwigsplatz-Hefnersplatz-KarolinenstralRe) 140 150 L] 140
Leipzig (Petersstralie, Grimmaische Stralle) 110 110 > 110
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Ubersicht der 1a-Lagen
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Ubersicht der 1a-Lagen
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Ubersicht der 1a-Lagen
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Ubersicht der 1a-Lagen
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Ubersicht der 1a-Lagen

Aktuelle Vermietungen
Galerie Mensing

Niirnberg
g Hauser-
5 Platz
B Pho Restaurant
&
&S
\(\\w}
Wohr
Marientor
Weier Turm B
City Point
&
B 1a-Lage mit jeweiliger Spitzenmiete (€/m?/Monat) / Filiasierungsgrad (%)
Quelle: JLL Research 2022 H1, OpenStreetMap Contributors CC-BY-SA
Stuttgart
Hege ; (Amulf-Klett-Platz) 4
Q iy m/’v/x,(/ Mittlerer Staatsgalerie L,é@%
%;w /A Gf?p/% Schloggarten @ 6\@
) e & .
(U ¢ Aktuelle Vermietungen
Rosenberg-/Seidenstr. £ 5
: 3 H Aesop
2 &
Kepleric. B Shaping New Tomorrow
B McDonalds (Restaurant
Oberer <
Berliner Platz Schlossgarten gﬂ’ I der 7u kU nft)
Liewhalle[!] i
£
Berliner Platz (Hohe Str) [T Eugensplatz
Charlottenplatz §w m@*ﬁ
é\’ O
§ Stafflenbergstr.
%, [ﬁ
Rotebiihiplatz ﬂ o /O/fe,,
& “,
&
— 5 <
& Rathaus < Olgaeck
m
ibiors OB

€90/39%

Feuersee

B 1a-Lage mit jeweiliger Spitzenmiete (€/m?/Monat) / Filiasierungsgrad (%)

Quelle: JLL Research 2022 H1, OpenStreetMap Contributors CC-BY-SA

Startseite

Kontakte

11



@)ic

Dirk Wichner

Head of Retail Leasing Germany
tel +49 (0) 30 203980 118
dirk.wichner@eu.jll.com

Helge Scheunemann

Head of Research Germany

+49 (0) 40 350011 225
helge.scheunemann@eu.jll.com

About JLL, (Global)

JLL (NYSE: JLL) ist ein flihrendes Dienstleistungs-, Beratungs- und Investment-Management-Unternehmen im Immobilienbereich. JLL

Sarah Hoffmann

Head of Retail Investment Germany
tel +49 (0) 40 350011 297
sarah.hoffmann@eu.jll.com

Josefine Ulrich

Director Retail Tenant Representation
tel +49 (0) 69 2003 2314
josefine.ulrich@eu.jll.com

gestaltet die Immobilien-Zukunft im Sinne der Nachhaltigkeit und nutzt dabei fortschrittliche Technologien, um Kunden, Mitarbeitern
und Partnern werthaltige Chancen, nachhaltige Losungen und eine zeitgemafie Arbeitsplatzgestaltung zu bieten. Das ,Fortune 500
Unternehmen mit einem Jahresumsatz von 19,4 Mrd. USD ist Ende Marz 2022 in (ber 80 Ladndern mit weltweit mehr als 100.000
Beschéftigten tatig. JLL ist der Markenname und ein eingetragenes Markenzeichen von Jones Lang LaSalle Incorporated. Weitere
Informationen finden Sie unter http://jll.de. Stand: Mai 2022

jll.de Alle Informationen rund um JLL und unsere Dienstleistungen

jll.de/research Alle Research-Berichte zu aktuellen Marktzahlen und Spezialthemen
jll.de/immo Unsere aktuellen Gewerbeimmobilien zur Miete auf einen Blick
jll.de/investment Unsere aktuellen Immobilieninvestments auf einen Blick

Beste Konditionen Copyright © JONES LANG LASALLE SE, 2022.
fiir Ihre Investition

Dieser Bericht wurde mit groRtmoglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quellen, die wir fiir zuverlassig erachten, aber fiir
deren Genauigkeit, Vollstandigkeit und Richtigkeit wir keine Haftung tGibernehmen. Die enthaltenen Meinungen stellen unsere Einschatzung
zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichtes dar und kénnen sich ohne Vorankiindigung @ndern. Historische Entwicklungen sind kein Indiz fiir
zukiinftige Ergebnisse. Dieser BerichtistnichtfiirdenVertrieb oderdieEmpfehlungzum KaufoderVerkaufeinerbestimmtenFinanzanlage bestimmt.
Die in diesem Bericht zum Ausdruck gebrachten Meinungen und Empfehlungen beriicksichtigen nicht individuelle Kundensituationen, -ziele
oder -bediirfnisse und sind nicht fiir die Empfehlung einzelner Wertpapiere, Finanzanlagen oder Strategien einzelner Kunden bestimmt. Der
Empfanger dieses Berichtes muss seine eigenen unabhéngigen Entscheidungen hinsichtlich einzelner Wertpapiere oder Finanzanlagen treffen.
Jones Lang LaSalle tibernimmt keine Haftung fiir direkte oder indirekte Schaden, die aus Ungenauigkeiten, Unvollstandigkeiten oder Fehlern in
diesem Bericht entstehen.


http://jll.de
http://jll.de/research
http://jll.de/immo
http://jll.de/investment

	Schaltfläche 33: 
	Seite 2: 
	Seite 3: 
	Seite 4: 
	Seite 5: 
	Seite 6: 
	Seite 7: 
	Seite 8: 
	Seite 9: 
	Seite 10: 
	Seite 11: 

	Schaltfläche 34: 
	Seite 2: 
	Seite 3: 
	Seite 4: 
	Seite 5: 
	Seite 6: 
	Seite 7: 
	Seite 8: 
	Seite 9: 
	Seite 10: 
	Seite 11: 

	Schaltfläche 35: 
	Seite 2: 
	Seite 3: 
	Seite 4: 
	Seite 5: 
	Seite 6: 
	Seite 7: 
	Seite 8: 
	Seite 9: 
	Seite 10: 
	Seite 11: 

	Schaltfläche 36: 
	Seite 2: 
	Seite 3: 
	Seite 4: 
	Seite 5: 
	Seite 6: 
	Seite 7: 
	Seite 8: 
	Seite 9: 
	Seite 10: 
	Seite 11: 



