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Trotz dynamischen Vermietungsjahrs geringer
Flachenumsatz

2023 wurde auf dem Niirnberger Biiroflichenmarkt ein Neuanmietungsvolumen von 70.300 m? Biroflache registriert.
Gegeniiber den umsatzstarken Vorjahresergebnissen von 2019-2022 mit durchschnittlich 120.900 m?, entsprechend 108
Mietvertragen, stellt das aktuelle Resultat einen Riickgang von 41 % dar. Diese vermietungsstarken Jahre begriinden sich vor
allem mit Groflanmietungen. 2023 entféllt das Gros des Umsatzes mit einem Anteil von nahezu einem Drittel auf das
kleinflachige Segment unter 500 m?. Die groRte Anmietung wurde mit 4.400 m? von einem Verlag im Teilmarkt
Innenstadtglirtel abgeschlossen. Eine positive Dynamik zeigt sich dagegen in der Anzahl der Transaktionen, die mit 141
Vermietungen 31 % lber dem Mittel der ,starken Jahre* liegt.
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Das Ranking der Teilmérkte weist mit 39 % des Umsatzes eine starke Praferenz fiir Immobilien im Innenstadtgiirtel aus.
Weitere 28 bzw. 19 % entfielen auf die Teilmarkte Osten und Westen. Treibender Anmietungsfaktor bleibt die Flachenqualitat.
Nirnberg ist bestens mit dem OPNV- sowie dem Autobahnnetz durchzogen und weist dadurch insgesamt eine sehr gute
Erreichbarkeit auf. Die Branchenverteilung weist auf einen ausgeglichenen Markt hin. Mit 13 % sind Unternehmen aus dem
Bereich Ausbildung, Gesundheit, Soziales am nachfragestarksten, gefolgt von unternehmensbezogenen Dienstleistern mit 11
%.
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Biiroflachen-Teilmarkte mit Mietpreisspannen Niirnberg

Markt Nirnberg

Heroldsberg O\ ;
D Marktgebiet
Lauf on the
Veitsbronn Pegnitz
Spitzenmieten
Réthenbach 2
St (€/m* /Monat)
Pegnitz
D >155
[ >145-155
NInnenstadtf g
Zirndorf o b <145
Nurnberg
RoRBtal
Winkelhaid
Feucht +
Schwarzenbruck —
Wendelstein 1ant
BVV - geodaten.bayern.de, Esri, TomTom, Garmin, Foursquare; METI/NASA, USGS | JLL Research Powered by Esri

Das Leerstandsvolumen ist innerhalb eines Jahres um 58.400 m? auf 283.800 m? angewachsen. Das gréfte kurzfristig
verfligbare Angebot liegt mit einem knappen Drittel des Volumens im Innenstadtglrtel sowie mit 27 bzw. 24 % im Westen und
Osten. Bei einem auf 4,16 Millionen Quadratmeter gewachsenen Biiroflachenbestand liegt die Leerstandsquote zum Ende 2023
bei 6,8 %. Von den rund 124.000 m? aktuell im Bau befindlichen Neubauvolumens, wird das Angebot mit weiteren 26.000 m?
noch verfligbarer Birofldche ergéanzt. Weitere Bliroprojekte befinden sich noch in der Planung. Fiir die Realisierung dieser
Bauvorhaben wird allerdings in fast allen Fallen eine Vorvermietung abgewartet.

Die Spitzenmiete liegt derweil seit dem letzten Anstieg im 4. Quartal 2022 konstant bei 17,50 €/m?/Monat und wird in den
Teilméarkten Innenstadt und Innenstadtgiirtel registriert, wobei der Innenstadtgiirtel aufgrund seiner Neuentwicklungen

grundsatzlich mehr Potential bietet.




Biromarktdaten

Biirofléchenumsatz inklusive Eigennutzer (in m?)

Leerstand inklusive Untermietflichen (in m?)

Leerstandsquote inklusive Untermietfldchen (in %)

Spitzenmietpreis (in €/m?/Monat)

Fertigstellungen (in m?)

Biiroflachenbestand (in Mio. m?)

Stand: Januar 2024; Quelle: JLL
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Kontakt

Unsere Bliromarkt Ansprechpartner:

Office Leasing: Research:
Miguel Rodriguez Thielen, Head of Office Leasing Germany Helge Scheunemann, Head of Research Germany

Office Investment:
Stephan Leimbach, Head of Office Investment Germany

Datenschutzerkldarung

Jones Lang LaSalle (JLL) ist gemeinsam mit seinen Tochtergesellschaften und verbundenen Unternehmen ein weltweit fiihrender Anbieter von Dienstleistungen im Bereich Immobilien und
Vermogensverwaltung. Der verantwortungsvolle Umgang mit den personenbezogenen Daten, die wir von lhnen erhalten, ist uns ein wichtiges Anliegen.

Im Allgemeinen sind die personlichen Daten, die wir von Ihnen erfassen, fiir folgende Zwecke bestimmt: Umgang mit lhren Anfragen.

Wir sind bestrebt, Ihre personenbezogenen Daten mit angemessener Sicherheit zu schiitzen und so lange zu speichern, wie wir dies aus legitimen geschaftlichen oder rechtlichen Griinden tur

miissen. Danach werden sie auf einem sicherem Weg geldscht.

Weitere Informationen dariiber, wie JLL Ihre personenbezogenen Daten verarbeitet, finden Sie in unserer Datenschutzerklarung.

Dieser Bericht wurde mit groRtmaoglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quellen, die wir fiir zuverldssig erachten, aber fiir deren Genauigkeit, Vollstandigkeit und Richtigke
wir keine Haftung libernehmen. Die enthaltenen Meinungen stellen unsere Einschatzung zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Berichtes dar und kénnen sich ohne Vorankiindigung dandern.
Historische Entwicklungen sind kein Indiz fiir zukiinftige Ergebnisse. Dieser Bericht ist nicht fiir den Vertrieb oder die Empfehlung zum Kauf oder Verkauf einer bestimmten Finanzanlage
bestimmt. Die in diesem Bericht zum Ausdruck gebrachten Meinungen und Empfehlungen beriicksichtigen nicht individuelle Kundensituationen, -ziele oder -bediirfnisse und sind nicht fiir di
Empfehlung einzelner Wertpapiere, Finanzanlagen oder Strategien einzelner Kunden bestimmt. Der Empfanger dieses Berichtes muss seine eigenen unabhéngigen Entscheidungen hinsichtli
einzelner Wertpapiere oder Finanzanlagen treffen. Jones Lang LaSalle libernimmt keine Haftung fiir direkte oder indirekte Schaden, die aus Ungenauigkeiten, Unvollstandigkeiten oder Fehle

in diesem Bericht entstehen.
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