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Trotz ausbleibender GroRabschliisse stabile
Entwicklung

2023 wurden auf dem Biiroflachenmarkt der Metropolregion Rhein-Neckar (Mannheim, Heidelberg und Ludwigshafen) 104.600
m? Blrofldchen umgesetzt. Das Gesamtergebnis entspricht gegentiber dem Vorjahr (121.600 m?) einem Riickgang um 14

%. Beim Vergleich zum Fiinf- oder Zehnjahresdurchschnitt liegt der Riickgang jeweils bei ca. 27 %. Grund flr diese negative
Entwicklung ist das Ausbleiben von GroRanmietungen. Die groRte Anmietung wurde mit 5.300 m? in Mannheim/Lindenhof von
der Landesbank Baden-Wiirttemberg getétigt, die ndchstgroReren Abschliisse fanden beide im Koros in Mannheim/Fahrlach
mit 4.000 m? durch die Bechtle GmbH & Co. KG und 3.500 m? durch die Lummus Novolen Technology GmbH statt.
Ludwigshafens groRte Vermietung wurde im Teilmarkt Mitte mit 2.400 m? von einem Architektenbiiro getatigt und Heidelbergs
groRter Deal in Rohrbach mit 2.000 m? durch die Luxendo GmbH.

Entwicklung der Hauptindikatoren
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Bei Betrachtung der einzelnen Markte entfallen 68.700 m? auf Mannheim, 27.900 m? auf Heidelberg und 8.000 m? auf
Ludwigshafen. Ein Plus gegeniiber dem Vorjahresergebnis wurde mit 9 bzw. 10 % in Mannheim und Ludwigshafen registriert,
EinbulRen musste dagegen Heidelberg mit einem Minus von 45 % hinnehmen.

Industrieunternehmen zeigten sich mit einem Anteil von knapp einem Viertel des Gesamtvolumens am aktivsten, gefolgt von
den Branchen unternehmensbezogene Dienstleister und Ausbildung, Gesundheit, Soziales mit einem Anteil von 15 bzw. 13 %.

Unter anderem aufgrund von Interimsanmietungen unterlag das Leerstandsvolumen in den Markten der Metropolregion in
den vergangenen Jahren starken Schwankungen. Aktuell stieg das kurzfristig verfiigbare Flachenvolumen innerhalb von zwolf
Monaten von 200.100 m? auf 217.400 m2. Die Leerstandsquote pendelt sich per 31. Dezember 2023 auf 5,0 % ein.
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Biiroflachen-Teilmarkte mit Mietpreisspannen Rhein-Neckar
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Mit 92.100 m? wurden 2023 nahezu doppelt so viele Fldchen fertiggestellt wie im Vorjahr. Die groRten Geb3ude unter den
Fertigstellungen sind das Koros in Mannheim/Fahrlach und das Loksite in Mannheim/Lindenhof. Im Marktgebiet befinden sich
derzeit 146.900 m? Biirofliche im Bau. Die hochste Bautatigkeit gibt es aktuell in den Teilméarkten

Heidelberg/Innenstadt (33.300 m?), Mannheim/Nord (20.000 m?) und Heidelberg/Bahnstadt (11.800 m?).

Die Spitzenmiete in der Metropolregion liegt derweil konstant bei 22,00 €/m?/Monat und wird im Mannheimer Teilmarkt
Lindenhof erzielt. Die gewichtete Durchschnittsmiete erreicht 15,46 €/m?/Monat.
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Bliromarktdaten

Biiroflachenumsatz inklusive Eigennutzer (in m?)

Leerstand inklusive Untermietflachen (in m?)

Leerstandsquote inklusive Untermietflachen (in %)

Spitzenmietpreis (in €/m?/Monat)

Fertigstellungen (in m?)

Biiroflachenbestand (in Mio. m?)

Stand: Januar 2024; Quelle: JLL
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